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MANCOMUNIDAD DE PROPIETARIOS
RESIDENCIAL GUADALUPE
28043 MADRID
Madrid 1 de Junio de 2026
Sr./a. Propietario/a:

Siguiendo instrucciones del Sr. Presidente de la Comunidad de Propietarios
y de conformidad con lo dispuesto en la vigente Ley de Propiedad Horizontal, ponemos en su
conocimiento que se le convoca a

JUNTA GENERAL ORDINARIA

la cual tendra lugar el proximo dia

10 DE JUNIO DE 2026 (Miércoles)
a las 17:45 horas en primera convocatoria y de no cubrirse en ésta el minimo de asistencias que la
Ley determina, a las 18:30 horas en segunda y ultima convocatoria, en

PARROQUIA VIRGEN DE LA NUEVA
Entrada por C/ CALANDA,28

con el fin de tratar el siguiente:

ORDEN DEL DIA

1°.- INFORME DEL PRESIDENTE DE LAS ACTUACIONES REALIZADAS.

2°- SITUACION CUENTAS DE LA COMUNIDAD A 31/12/2025.

2°.- PRESUPUESTO EJERCICIO 2026.

3°.- NOMBRAMIENTO NUEVA JUNTA DE GOBIERNO.

4°.- APROBACION DE LA NUEVA NORMATIVA DE USO DE LAS ZONAS DEPORTIVAS,
DECISIONES A ADOPTAR. (DOCUMENTACION EN LA WEB)

5°.- APROBACION DE LA NORMATIVA DE USO Y DISFRUTE DEL HUERTO. DECISIONES A
ADOPTAR. (DOCUMENTACION EN LA WEB)

6°.- DELIMITACION CLARA DE ZONAS VERDES, DIFERENCIANDO: ZONA DE NINOS Y ZONA
DE MASCOTAS. DECISIONES A ADOPTAR. ( CC103 1°2) (DOCUMENTACION EN LA WEB)

7°.- INSTALACION DE CERRAMIENTO VEGETAL PARTE TRASERA DESDE T12 HASTA T18,
DECISIONES A ADOPTAR. ( T12 BAJO 1) (DOCUMENTACION EN LA WEB)

8°.- ACCESIBILIDAD PISCINA 1. DECISIONES A ADOPTAR. (DOCUMENTACION EN LA WEB)

9°.- INSTALACION DE BARBACOAS ZONA DEPORTIVA. DECISIONES A ADOPTAR.(CC103 1°2)

10°.- FILTRACIONES GARAIJE CC142. IMPORTE DE GASTOS REALIZADOS POR LA
MANCOMUNIDAD CON EL OBJETIVO DE ERRADICAR LAS FILTRACIONES, DESDE EL ANO 2002
AL DIA DE LA JUNTA. SITUACION DE LAS FILTRACIONES. MEDIDAS A ADOPTAR.(M39 5°2)

11°.-IMPLANTACION DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS (correo electrénico y web de la
Mancomunidad), SUSTITUYENDO CON CARACTER GENERAL A LAS COMUNICACIONES EN PAPEL.
DECISIONES A ADOPTAR. APROBACION SI PROCEDE.

12°.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

A los efectos que se disponen en los articulos 15.2 y 16.2 de la Vigente Ley de Propiedad Horizontal, a la
fecha de esta convocatoria se hace constar que los propietarios que no se encuentren al corriente en el pago de las deudas
vencidas con la Comunidad, de no haber acreditado suficientemente los mismos, al inicio de esta Asamblea, el abono de
las cantidades debidas, la impugnacion, de las mismas, procedido a la consignacion judicial o notarial de la suma
adeudada, se advierte que podran participar en las deliberaciones si bien no tendran derecho a voto.

PROPIETARIOS QUE NO SE ENCUENTRAN AL CORRIENTE EN EL PAGO, SALVO ERROR U OMISION, DE
LAS DEUDAS VENCIDAS CON LA MANCOMUNIDAD.

A LOS EFECTOS QUE SE DISPONEN EN LOS ARTICULOS 152 Y 162 DE LA VIGENTE LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, A 30/04/2026 NO SE ENCUENTRAN AL CORRIENTE EN EL PAGO DE TODAS LAS DEUDAS
VENCIDAS CON LA MANCOMUNIDAD LOS PROPIETARIOS QUE MAS ABAJO SE RELACIONAN.

PROPIETARIO IMPORTE (EUROS)
CENTRO COMERCIAL LOCAL AB6 80
CENTRO COMERCIAL LOCAL CB19 160
CENTRO COMERCIAL LOCAL CB22 345,88
CC140 LOCAL 7 (CARREFOUR EXPRESS) 544
BAR EL ENCANTO (CUOTA MANCOMUNIDAD) 57,88
BAR EL ENCANTO (CUOTA TERRAZA) 380,43
BAR RESTAURANTE ANUJA ( CUOTA TERRAZA) 746,64
SUPPER TAPROOM SL ( CUOTA TERRAZA) 1.020,02
PARQUE DE BOLAS ( CUOTA TERRAZA) 480
LA CACHARRERIA ( CUOTA TERRAZA) 1.749,25




Dado lo importante de los temas a tratar, rogamos su asistencia a este acto, en caso de no serle
posible, le rogamos haga uso de la autorizacion adjunta.
Con este motivo, aprovechamos la ocasion para saludarle atentamente.

NOTAS IMPORTANTES:

* LA DOCUMENTACION PARA LA JUNTA ESTA DISPONIBLE EN LA PAGINA WEB Y EN LA
OFICINA DE LA MANCOMUNIDAD.

* SE SOLICITA PUNTUALIDAD EN PRIMERA CONVOCATORIA PARA FACILITAR LA
ANOTACION DE ASISTENCIA.

* SOLO PODRAN ASISTIR PROPIETARIOS Y REPRESENTADOS CON LA AUTORIZACION DE
REPRESENTACION OFICIAL. DEBIDAMENTE CUMPLIMENTADA.

A
Sr. Presidente de la Comunidad de Propietarios [ & o~y & Q@ N
Mancomunidad Residencial Guadalupe i il o . . \
26043 NI | & o n | Loy

Muy Sr. mio:
Ante la imposibilidad de asistir a la Junta convocada por Vd. para el proximo dia
10 de Junio de 2026, yo , , propietario de la
comunidad de propietarios piso letra/
n° con dni le participo haber otorgado mi
representacion para tal acto a todos los efectos, al portador de la presente D/D?
con dni
Firmado:

SAGTA, S.L... "“De conformidad con lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Proteccion de Datos de Cardcter Personal le informamos de que sus datos de
contacto son incorporados en ficheros titularidad de SAGTA, S.L. que responden a la finalidad de servir de directorio o agenda de contactos
profesionales, v de que tiene la posibilidad de ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién previstos en la ley mediante carta
dirigida a SAGTA, S.L... Ref. Proteccidn de datos, Carretera de Canillas 138, 2° Planta, 6°-B. 28043 Madrid.”
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INFORME DE LA COMISION DE CUENTAS

Este informe abarca tnicamente la revision de las cuentas y la documentacion del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2.025.

Se ha puesto especial interés en aquellas partidas que han tenido un mayor impacto en la
contabilidad y en el balance.

INGRESOS

En la dltima Asamblea Ordinaria de fecha 16 de junio se aprobé una partida total de gastos por
importe de 546.367,-€.

Los ingresos previstos por cuotas ordinarias fueron de 394.368,-€ a los que afiadiendo el resto
de ingresos (cuotas por terrazas, ingresos por reservas de pistas etc.) generaban un déficit de
99.885€.

El déficit se compensé con un incremento del 25% en el importe de la cuota mensual que
pasaron de 32 a 40,-€.

La subida de cuotas se hizo con efecto 1 de enero de 2.025.

En el momento de celebrarse la Asamblea se habian puesto ya al cobro 6 remesas por 32,-€
/recibo y posteriormente se emitieron otras 6 remesas por 48,-€/ recibo.

Los ingresos por fichas de luz se presupuestaron en 1.530,-€ y el real ascendid a 2.192,-€.

El gasto por consumo eléctrico en el contador de Torquemada 10 ascendié a 2.014,-€ por
tanto se esta recaudando mas por fichas de luz que el gasto real que ademas incluye otros
consumos.

En cualquier caso, la contabilizacion de los ingresos “extraordinarios” ( pistas tenis, padel,
fichas luz, llaves, etc..) que se cobran mediante TARJETA, no deherian figurar en el libro mayor
de caja, pues ya aparecen en el banco.

Para corregir la duplicidad, se hace una anotacién con el concepto “Caja de Comunidad” que
es cuando menos farragoso.

GASTOS
MANTENIMIENTO DE ACERAS

Hasta la fecha de celebracion de la Asamblea General el dia 16 de junio de 2025 se habian
facturado obras por importe de 32.802,-€ vy estaban comprometidas i/o contratadas mas
partidas, por lo que de no haber sido aprobado el presupuesto se habria dado una situacion
delicada por no tener aprobacion para la ejecucion.

De la documentacién entregada por la Administracién, Gnicamente nos constan las siguientes
partidas aprobadas por la Junta

08 enero 2025 7.370.-€



19 febrero 2022 3.058.-€

El resto de obra de mantenimiento hasta el importe mencionado anteriormente asi como la
conformidad a los pagos de las “facturas” no nos la han documentado.

Se le ha pedido a la Administracion y nos informa que la aprobacién se hacia mediante un
grupo de Whatsapp.

De la documentacién aportada, sorprende especialmente que algunos “presupuestos” son
presentados normalmente por la empresa MULTIREFORMAS RPC SL, sin embargo las
“facturas” y se supone que la ejecucion son presentadas por WORLD SPORTS ATLAS, S.L.,
RAMON PRIETO CASTILLO y alguna por MULTIREFORMAS RPC.

Ninguno de los presupuestos ni facturas estdn firmados por apoderados de la empresa
licitante ni por las ejecutoras de la obra.

Ni en los presupuestos ni en las facturas se detalla debidamente los conceptos en cuanto a la
ubicacién, mediciones, materiales, etc.

El importe total de los trabajos realizados por las empresas mencionadas es el siguiente:

- IMPERMEABILIZACIONES 17.534,-€
- MANTENIMIENTO ACERAS 56.626,-€
- TOTAL.......... 74.160,-€

A ello hay que sumar unas cantidades de menor cuantia como gastos de FERRETERIA o
REPARACIONES ALBANILERIA.

El gasto de impermeabilizaciones ha sido 17.534,-€ que se distribuye como sigue:
-Presupuestado por Multireformas RPCSL: 4.939.-€
-Facturas de World Sports Atlas S.L..........4.939.-€
-Factura de World Sports Atlas, S.L.  12.595.-€

En el capitulo de Reparaciones Albafiilerfa, se ha realizado un pago por 127,05 € a
MULTIREFORMA RAMIR por suplidos sin que conste la factura a la Mancomunidad.

Esta empresa recibe facturas de sus proveedores que se pagan directamente por la
Mancomunidad sin que exista factura por suplidos.

Normalmente los trabajos se pagan 50%, 30 % y 20 % restante al final de la obra sin que
conste que se haya practicado ningun tipo de retencion fin de obra hasta que los trabajos se
puedan verificar que se han realizado segun las especificaciones de los “presupuestos”.

Esto ultimo tiene una especial relevancia en el caso de las impermeabilizaciones.

Queda pendiente de aclarar el pago de 3.216,-€, que segln nos informa la Administracién en
un principio la obra la iba a facturar Multireformas y que finalmente la factura la presenté
World Sport Atlas.



REPARACION DE PISCINAS

Hay 2 facturas presentadas por la sociedad Hidrépolis SL por importe de 17.199,-€, son
revisadas y reflejan el contenido de |a reparacion.

Se ha adquirido por la Mancomunidad una barredera o limpiafondos por importe de 2.160,-€.

Como consideracion deberia existir un inventario de este material como otro de caracter
mueble.

AGUA'Y ELECTRICIDAD:

Se han revisado las facturas con el siguiente detalle:
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Especialmente en cuanto al consumo de agua se deberia llevar por parte de la Administracion
un control similar al expuesto de cara a valorar si se estd haciendo un uso adecuado y a
prevenir fugas.

CUENTAS DE MAYOR
CAJA
A 31/12 figura un saldo de 2.242,71 €, que no ha sido verificado.

El saldo de caja ha llegado varios dias a superar los 7.000,-€. En caso de siniestro, entrariamos
en una situacién delicada en cuanto a la responsabilidad y quien deberia hacerse cargo.

Simplemente lo ya comentado respecto de los ingresos por fichas y pistas cobrados mediante
tarjeta, no deberfan aparecer apuntes en esta cuenta.

FERRETERIA vy otras

No usar para el apunte el concepto “ferreteria” tanto en la cuenta de mayor como en la de
caja, sino el titular de las facturas.

ASESORIA JURIDICA

Valorar la continuidad del servicio, se han pagado 6.050,-€ y Unicamente segun las actas de la
Junta ha sido requerido para un burofax y una consulta sobre la viabilidad del cambio de los
horarios de los guardas o conserjes de la urbanizacién.

BANCOS

El saldo al cierre 31/12 coincide con el saldo de la cuenta bancaria

RECOMENDACIONES



La celebracidn de la Asamblea Ordinaria debera ser a lo sumo a final del mes de febrero, de
cara a que la Junta entrante pueda trabajar con el presupuesto aprobado libre de
compromisos.

La Administracion debera ser cuidadosa en cuanto a que las facturas que presenten los
proveedores cumplan con los requisitos formales, estén firmadas y recojan con total claridad
los trabajos ejecutados.

De analoga forma, si una empresa presenta un presupuesto y se aprueba, debe ser ésta quien
lo ejecute y facture.

Someter a consideracion la continuidad de relaciones con las Empresas World Sport,
Multireformas y Ramon Prieto de cara a evitar responsabilidades y pedir en su caso que estén
al corriente de los pagos de seguridad social y mano de obra.

No admitir pagos aunque sea por suplidos sin factura.
Ajustar el valor de las fichas por luz.

En caso de adquisicion de bienes muebles llevar un inventario de los mismos, y en su caso,
quien custodia el material o su ubicacién.

El consumo de agua en el contador de Torquemada-Pistas se debe trasladar en parte a los
consumidores privados (huertos) aunque sea de forma simbédlica, tal y como se hace con las
fichas de luz.

Valorar la continuidad del servicio de Asesoria Juridica ya que Unicamente se ha usado para
informes puntuales.
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Administrador Colegiado N°: 11367
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PRESUPUESTO POR CAPITULOS DEL 01/01/2026 AL 31/12/2026
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DESCRIPCION DE LA CUENTA TOTAL
INGRESOS
INGRESOS POR RESERVAS DE TENIS -300,00
INGRESOS POR FICHAS DE LUZ -2.000,00
INGRESOS POR RENOVACION DE CARNETS -13.100,00
INGRESOS POR LLAVES DE PISTAS -600,00
INGRESOS POR PISTA DE PADEL -400,00
INGRESOS RESERVAS PISTAS POR WEB -6.000,00
INGRESOS POR CUOTAS ORDINARIAS -502.080,00
INGRESOS VALLAS PUBLICITARIAS -6.610,00
INGRESOS CUOTAS TERRAZAS -19.183,00
TOTAL CAPITULO: -550.273,00
GASTOS JARDIN
MANTENIMIENTO JARDINES 106.572,00
REPOSICION PLANTAS EXTRAS 1.132,00
MATERIAL DE JARDINERIA 7.031,00
PODA 8.400,00
TOTAL CAPITULO: 123.135,00
GASTOS PISTAS DEPORTIVAS
MANTENIMIENTO PUERTAS 1.344,00
GASTOS APERTURA PISTAS 728,00
MANTENIMIENTO PISTAS 274,00
TOTAL CAPITULO: 2.346,00
GASTOS PISCINAS
ARTICULOS DE LIMPIEZA 646,00
SEGURO R.C. PISCINAS 2.322,00
MANTENIMIENTO PISCINAS 110.500,00
REPARACION PISCINAS 15.000,00
GASTOS APERTURA PISCINAS 242,00
FARMACIA PISCINA 414,00
TOTAL CAPITULO: 129.124,00
GASTOS FIESTAS
FIESTAS MANCOMUNIDAD 1.500,00
NAVIDAD 1.000,00
TOTAL CAPITULO: 2.500,00
GASTOS GENERALES
MANTENIMIENTO DESRATIZACION 936,00
REPARACION ALBANILERIA 5.250,00
REPARACION ELECTRICA 3.150,00
REPARACION FONTANERIA 2.159,00
REPARACION PINTURA 1.050,00
REPARACIONES ELECTRICAS REGLAMENTO BAJA 9.781,00
ARTICULOS DE FERRETERIA 1.448,00
SALON DE JUNTAS 420,00
SEGURO R.C. EDIFICIOS Y VIVIENDAS 2.582,00
MANTENIMIENTO INSTALACIONES 25.000,00
IMPUESTO BIENES INMUEBLES 8.060,00
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PRESUPUESTO POR CAPITULOS DEL 01/01/2026 AL 31/12/2026

T COD.CTA. DESCRIPCION DE LA CUENTA TOTAL
G 627012 TASA GESTION RESIDUOS URBANOS 752,00
G 669001 COMISIONES BANCARIAS 593,00
G 669004 GASTOS BANCARIOS DOMICILIACION RECIBOS 3.963,00
TOTAL CAPITULO: 65.144,00
GASTOS SERVICIOS EXTERIORES
G 623001 HONORARIOS ADMINISTRACION 40.648,00
G 623003 MATERIAL DE OFICINA Y COMUNIC. 2.100,00
G 623020 ASESORIA JURIDICA 6.378,00
G 623022 CONFECCION MODELO 347 80,00
G 626904 MANTENIMIENTO PAGINA WEB MANCOMUNIDAD 2.100,00
G 626905 PROGRAMA DE GESTION 6.000,00
TOTAL CAPITULO: 57.306,00
GASTOS NORMATIVA
G 622903 MANTENIMIENTO EXTINTORES 165,00
G 623018 ADAPTACION REGLA. PROTECCION DATOS 65,00
G 623019 DIRECCION ELECTRONICA HABILITADA 82,00
G 623023 COORDINACION ACTIVIDADES PROFESIONALES 137,00
G 6420002 PREVENCION DE RIESGOS LABORALES 380,00
TOTAL CAPITULO: 829,00
GASTOS EMPLEADOS
G 620006 ROPA DE TRABAJO EMPLEADOS 263,00
G 620903 TELEFONO FIJO Y MOVIL DE VIGILANTES 420,00
G 6400001 HABERES EMPLEADOS 33.269,00
G 6400002 SUPLENCIA EMPLEADOS 7.132,00
G 6400003 PAGA EXTRA EMPLEADOS 4.928,00
G 6400004 LR.P.F. EMPLEADOS 5.087,00
G 6420001 SEGURIDAD SOCIAL EMPLEADOS 17.726,00
TOTAL CAPITULO: 68.825,00
GASTOS SUMINISTROS
G 620301 ENERGIA ELECTRICA 12.918,00
G 628001 CONSUMO DE AGUA 52.500,00
TOTAL CAPITULO: 65.418,00
GASTOS PERROS
G 620901 COMIDA PERROS 990,00
G 623006 VETERINARIO 364,00
G 625003 SEGURO R.C. PERROS 286,00
TOTAL CAPITULO: 1.640,00
GASTOS EXTRAS MANTENIMIENTO
G 622508 MANTENIMIENTO ACERAS 10.000,00
G 622510 ASFALTADO FONDOS DE SACO 20.000,00
TOTAL CAPITULO: 30.000,00

TOTAL DEL LISTADO:

-4.006,00
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